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Rigas apgabaltiesas 56.iecirkna zvérinatai
tiesu izpilditajai Vitai Brencei

2026.gada 21.maija

Par 2 savstarpéji saistitu nekustamo ipasumu
Prisu iela 20 - 5, Riga, LV-1057 un 2996/273103 d.d. no funkcionali saistitas zemes
piespiedu pardosanas veértibas aprékindSanu

Pamatojoties uz Jasu ldgumu, més apskatijdam augstak minéto TpaSumu, td apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama TpaSuma vértibu.
Izpétes nollks bija noteikt nekustama Tpasuma piespiedu pardosSanas vértibu. Novértéjamais objekts ir 2
savstarpéiji fiziski un funkcionali saistiti nekustamie TpaSumi:

e 1-istabas dzivoklis ar kopégjo platibu 29,96 m? (VZD — 30,0 m?), ar pie dzivokla Tpasuma piedero$o
kopipaSuma 2996/273103 domajamo dalu no daudzdzivoklu majas, kura TpaSuma tiesibas
registrétas Rigas pilsétas zemesgramatas nodalljuma Nr. 21036 5 ar kadastra Nr. 0100 908 1069;

e 2996/273103 domajamas dalas no zemes gabala ar kopgjo platibu 1518 m?, kura TpaSuma tiesibas
registrétas Rigas pilsétas zemesgramatu nodalijuma Nr. 1000 0054 8198 ar kadastra Nr. 0100 078
0209.

Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma mérkis ir nekustama TpaSuma vértibas
noteikSana iespéjamai pardosanai izsolée.

Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma Tpasumam bdtu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu puSu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.
(LVS 401:2013, p.2.1.11.)

Nemot vera to, ka praktiski tirgl $ada veida ipaSumu domajamas dalas (puse no dzivokla) pardot nav
iespéjams, tas tirgus vértiba dalitu TpaSumu tiesibu gadijuma formul&ama nosaciti ka dala no TpaSuma
kopéjas tirgus vértibas atbilstosi juridiski noteiktajam domajamo dalu apjomam. Sada gadijuma jeédzienu
Llirgus vertiba” netiek lietots, jo domajamas dalas vértiba neatbilst tirgus vértibas definicijai. LVS
standarts 401:2013 formulé jédzienu ,Patiesa veértiba”. Patiesa vértiba — aprékinata cena, par kuru
janotiek darfjumam ar aktiviem vai saistibam starp konkrétam informétam un ieinteresétam pusém, un
kas atspogulo attiecigas So pusu intereses.

Saskana ar Civilprocesa likuma 604.panta 1.punktu: ,Nekustamo TpaSumu uz paradnieku rékina péc tiesu
izpilditdja pieprasijuma novérté sertificéts nekustama TpaSuma veértétajs, nosakot nekustama 1pasSuma
piespiedu pardosanas veértibu.”

Terminu ,piespiedu pardo$ana” bieZi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadejadi tam nav
pietiekams laiks atbilstoam piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja
gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé&| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. (LVS 401:2013, p.3.19.)
IpaSuma apskate un novértéana tika veikta 2026.gada 19.maija.

Atbilstosi vértibas definicijai, ka arT balstoties uz informaciju, ko satur Sis zinojums, mdsu zinaSanam un
pieredzi, misu viedoklis ir sekojoss:

2 nekustamo TpaSumu kopéja piespiedu pardosanas vértiba apskates datuma noapalojot ir:

17°000,- EUR
(Septinpadsmit tiikstosi euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vertibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, I1dzigi pardoSanas darijumi, ka ari citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama TpaSuma tirgus
vértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudtta, bet nevar tikt
garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijuSas zinojumu, ka arf citi uznémuma darbinieki nav finansiali
ieintereséti vai kada citdda veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka art masu
atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSsédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR )
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

1-istabas dzivoklis
Novértéjamais ipasums: Priasu iela 20 - 5, Riga, LV-1057 un 2996/273103
d.d. no funkcionali saistitds zemes

Zeme: 0100 078 0209

Kadastra Nr.: Dzivoklis: 0100 908 1069

Ipasnieks: GALINA UTJUZA (mirusi) - bezmantinieku manta
Ipasuma tiesibas registrétas Rigas pilsétas
Objekta juridiskais apraksts: zemesgramatas nodalijumos Nr. 1000 0054 8198

un Nr. 21036 5
Zemesgramata registréta — 29,96 m?

Kopéja platiba: VZD registréta — 30,0 m?
Novietojums éka: 3/5
Esosais izmanto3$anas veids: Dzivoklis
Labakais un efektivakais izmantoSanas veids: Dzivoklis

Rigas apgabaltiesas 56.iecirkna zvérinata

Vértéjuma pasatitajs: tiesu izpildttaja Vita Brence

Nekustama Tpasuma vértibas noteikSana

Vertéjuma merkis: . . Lo - L. _
’ iespéjamai pardosanai izsolé

Apgriatinajumi: Netika konstatéti

17°000,- EUR

2 NI piespiedu pardosanas vértiba: (Septinpadsmit takstosi euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta: 2026.gada 19.maija

¢ Nemot véra, ka novértéjama ipaSuma sastava esosais dzivoklis un
domajama dala no zemes zem €kas ir savstarpéji saistiti ipaSumi vertétaji
uzskata, ka tie ir pardodami ka viens vesels, kas paaugstinas ta likviditati
un ieqiita cena bus maksimali augstaka pie esoSajiem apstakliem
(piespiedu pardosana), tadéel saskanojot ar vértéjuma pasititaju abi ipaSumi
tiek vertéeti kopa ka viens vesels.

o Noveértéjums ir speka, ja abi ipasumi tiek atsavinati vienlaicigi un kopa, ka
vienots veselums.

¢ Noveértéjuma pasutitajs nenodrosinaja iekliSanu novértéjama dzivokla
iekStelpas, tadel vertetajs nevar konstatét telpu iekSéjo stavokli. Vadoties
no publiski pieejamas informacijas Valsts zemes dienesta Kadastra
informacijas sistéma un ipaSuma vizualas apskates daba tiek pienemts, ka
ir pieejamas VZD registrétas inZenierkomunikacijas, nav veikta telpu grupas
iekStelpu parbives ar planojuma izmainam un dzivokla iekStelpas ir slikta
tehniska stavoklr.

¢ Noteikta ipaSuma vértiba var mainities atkariba no iekStelpu planojuma,
tehniska stavokla, inzeniertehnisko ieri€u un iekartu esamibas un to
tehniska stavokla.

» Zemesgramatas nodalijuma ir registréta atskiriga dzivokla platiba neka
Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistéma. Vertéjuma par
pamatu tiek nemta platiba, kas uzradita Kadastra informacijas sistéma, jo ta
visticamak atbilst daba esosSajam.

Piezimes:

Noveértéjamais Tpasums: Prisu iela 20 - 5, Riga, LV-1057 un 2996/273103 d.d. no zemes



Novietnes plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©Karsu izdevnieciba Jana séta
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Situacijas plans
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Skats uz apkartni

Noveértéjamais Tpasums: Prisu iela 20 - 5, Riga, LV-1057 un 2996/273103 d.d. no zemes



Ekas Tss apraksts

Ekalprojekts: Hruscova laika kiegelu maja
Stavu skaits €ka: 5
KoplietoSanas telpu stavoklis: Apmierinoss
Lifti: Nav
Ekspluatacijas uzsaksSanas gads: 1964.
Ekas tehniskie uzlabojumi, veiktie remonti: Kapnu telpa ir sledzamas ardurvis un PVC logi
Tehniskais stavoklis: ApmierinoSs
Pieslégumi centralajam inZenierkomunikacijam
InZzeniertehniskas komunikacijas: (elektriba, centrala apkure, kanalizacija, aukstais
Gdens, karstais Gdens, gaze, vajstravas tikli)

Dzivokla kadastrala vértiba

Kadastralas vertibas noteik§anas datums: 01.01.2025.
Fiskala kadastrala vertiba: 9071,- EUR
Universala kadastrala veértiba: 18 468,- EUR

Zemes gabala fiskala kadastrala vértiba uz 11.05.2026 ir 34130 EUR apméra, kas atbilstoSi
2996/273103 domajamam dalam ir 374,41 EUR.

Zemes gabala universala kadastrala vertiba uz 30.01.2025 ir 41290 EUR apméra, kas atbilstosi
2996/273103 domajamam dalam ir 452,96 EUR.

Noveértéjamais Tpasums: Prisu iela 20 - 5, Riga, LV-1057 un 2996/273103 d.d. no zemes 8



Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Dzivokla iss apraksts

Kopéja platiba (kv.m.): 30
Dzivojamo telpu platiba (kv.m.): 30
Dzivoklu platiba (kv.m.): 30
Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.): 18.5
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 11.5
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Telpas
Telpas b oo . I
Mazakais | Lielakais - Ekspluatadija
g;imurs Nosaukums Te_lhzas Stavs | AUgStums | o, ctums | augstums Pllghba pienemsanas
pu veids (m {m?ﬂ (m (kv.m.) gads(-i)
grupa
1 Gaitenis Dzivokla 3 248 - - 3.7 -
paligtelpa
2 Istaba Dzivojama | 3 248 - - 18.5 -
telpa
3 Virtuve Dzivokla 3 248 - - 5.5 -
paligtelpa
4 Vannas Dzivokla 3 2.48 - - 23 -
istaba paligtelpa
Registrétie labiekartojumi
Labiekartojuma veids ﬂgjnms (ja tads %g(l;siﬁlhéltojuma noteikSanas veids (ja
Aukstd Gdensapgade
Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Pods /
pisuars [ bideé
Citl, iepriek3 neklasificéti, labiekartojumi. Vanna /
dusa
Elektroapgade
Ka_lgjalizécija. Nav regisiréts sadzives kanalizacijas
veids

Novertéjuma pasutitajs nenodroSinaja iekliSanu novértéjama dzivokla iekstelpas, tadé|
vertetajs nevar konstatet telpu iekSéjo stavokli. Vadoties no publiski pieejamas informacijas
Valsts zemes dienesta Kadastra informacijas sistéma un TpaSuma vizualas apskates daba tiek
pienemts, ka ir pieejamas VZD registrétas inZzenierkomunikacijas, nav veikta telpu grupas
iekStelpu parbaves ar planojuma izmainam un dzivokla iekStelpas ir slikta tehniska stavokii.

Noteikta TpaSuma vértiba var mainities atkariba no iekStelpu planojuma, tehniska stavokla,
inZeniertehnisko ieri€u un iekartu esamibas un to tehniska stavokla.

Zemesgramatas nodalijuma ir registréta atSkiriga dzivokla platiba neka Valsts zemes dienesta

Kadastra informacijas sistéma. Vértéjuma par pamatu tiek nemta platiba, kas uzradita Kadastra
informacijas sistéma, jo ta visticamak atbilst daba esoSajam.
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